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Via dalla Romanina. 11 fondo australiano
Babcock & Brown, che aveva stretto un'intesa

Indice di edificabilita pit alto. E contenuto nella - ; . -
col gruppo Scarpellini, ¢ fuggito dall'operazione

memoria dello scorso ottobre per le nuove centralita

Nuove centralita senza risorse

Nessun privato ha presentato i masterplan nonostante le procedure piu semplici

Le centralita. Quelle previste
dal Prg: 10 sono gia definite,
altre otto da pianificare

Superficie premiale. I metri
guadri edificabili aggiuntivi
in base alla densificazione

Superficie edificabile. [ metri
quadri previstidal Prg nelle
otto centralita da pianificare

Estensione territoriale.
I metri quadrati delle otto
centralita da pianificare
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Massimo Frontera

mm Dal «progetto urbano»
all’«accordo di program-
ma». E questo il cambiodi ca-
vallo che la stessa ammini-
strazione capitolina mette a
disposizione dei promotori
immobiliari per accelerare
lo sviluppo delle centralita,
le grandi aree libere che si
trovano nella cintura perife-
rica della citta e che sono di
proprieta pubblica o privata.

Il cambio di procedura
non & un dettaglio. Al posto
del progetto urbano, dalla
stessaattuale amministrazio-
negiudicato «piuttosto com-
plesso», viene suggerito l'ac-
cordo di programma «a cui
sono sottesila variante urba-
nistica (conrelativa possibi-
lita di aumento di volume-
trie e cambio di funzioni,
ndr) eil quadro programma-
tico degli interventi pubblici
eprivati».

La svolta ¢ da individuare
nella memoria di giunta fir-
matal’ottobre scorso dall’as-
sessore all’urbanistica, Mar-
coCorsini.Ildocumento cer-
tifica che questi maxi-pro-
grammi sono impantanati in
«criticita, sia di adeguamen-
to e realizzazione di infra-
strutture per la mobilita, sia
di selezione e di allocazione
delle funzioni urbane e me-
tropolitane di pregio, sia di
reale fattibilita finanziaria e
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Contributo straordinario.
Incasso stimato dal Comune
per gli aumenti di velumetrie

gestionale dell’operazione
complessivay. Pitsemplice-
mente, le centralita non rie-
scono a produrre le risorse
per fare strade e metropolita-
ne; ma soprattutto, non han-
noindividuatole famose fun-
zioni di rango urbano, cio¢
“Panima” delle centralita, le
funzioni che avrebbero do-
vuto nobilitare la periferia e
convincere i residenti che
non esiste solo Via del Cor-
so, Trastevere e Testaccio
perlostruscio olamovida.
L’idea delle centralita era
proprio questa: contrastare
lamagmatica espansione edi-
lizia di Roma con quartieri
progettati per avere una for-
za attrattiva, un carattere,
senso e dignita. Le centralita
dovevano essere case, maan-
che piazze, servizi, cultura,
biodiversita urbana.
Quell’ideaéfallita. Lodico-
no le centralita pianificate in
costruzione. Lo dice soprat-
tutto Pimmobilismo sulle
centralitd ancora da pianifi-
care. Malo dice per esempio
ancheil fatto che non sivede
Pombradiundeveloper stra-
niero,oanche solononroma-
no, disposto a investire con
progetti di qualita in queste
aree. Illuminante il caso di
Romanina, dove effettiva-
mente il fondo australiano
Babcock & Brown aveva

L’approvazione del Prg. Lok
al piano regolatore fu lultimo
atto della giunta Veltroni

stretto un accordo finanzia-
rio con il gruppo Scarpellini
per sostenere lo sviluppo,
ma che inmancanza disegna-
li concreti € fuggito dall’ope-
razione lasciando nelle mani
dell’immobiliarista romano
unacospicua penale.

Insieme alla diagnosi, la
memoria Corsini individua
anche la cura: densificare. In
che modo? Triplicando qua-
si la capacita edificatoria.
L’indice di edificabilita terri-
toriale passa infatti da 0,23
mgqsumgqa 0,60).1l che signi-
fica una iniezione di superfi-
cie edificabile aggiuntiva di
almeno 1,77 milioni di metri
quadrati (considerando le
sei centralita di cui sono noti
inumeri). Superfici appunto
aggiuntiverispetto1,22 milio-
ni di metri quadrati edificabi-
li finoraprevistinelle centra-
litd da pianificare.

Secondolestimedeitecni-
cicapitolinile superfici «pre-
miali» dovrebbero fruttare
2,9 miliardi in forma di con-
tributo straordinario da de-
stinare allarealizzazionedel-
le opere pubbliche.

Quale effetto ha avuto
I'iniziativa capitolina? Anco-
ra nessuno. Nessun privato
ha presentato al comune i
nuovi Sap “densificati”
(schema di assetto prelimi-
nare), sorta di masterplan

urbanistico-edilizio per lo
sviluppo dell’area. Ancora
nessuna iniziativa dai pro-
prietari privati - il gruppo
Scarpellini (Romanina-Ana-
gnina), Prim (La Storta); Pre-
lios (Acilia) -isoli promoto-
ri che avevano presentato
uno schema di assetto preli-
minare all’amministrazio-
ne. Proprio esaminando
quei tre Sap, 'amministra-
zione ha toccato con mano
la loro debolezza economi-
ca. Arafforzarelalineaatten-
dista potrebbe essere anche
Popportunita di traguardare
lascadenza dell’attuale giun-
ta, per evitare la "gaffe" di
presentare in pompa magna
un progetto che dovra poi
percorrere tutto il suo iter
"regnante" un altro sindaco.
In controtendenza solo
Torrespaccata, dove i pro-
prietari stanno limando un
masterplan che potrebbe es-
sere proposto (sivedaartico-
lo alla pagina seguente).
Encefalogramma ancora
piatto,invece, perle centrali-
ta pubbliche. L’ultima rico-
gnizione deitecnici comuna-
li, dice per esempio che a
Ponte Mammolo, nel qua-
drante orientale della citta,
I'esame & fermo alla «analisi
delregimeproprietario». Co-
me a dire non ¢ ancora chia-
rodichisonole aree.
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